CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience
des saisies immobiliéres du Juge de I'Exécution du Tribunal Judiciaire
d’ANGOULEME séant dite ville au Palais de Justice, salle ordinaire
desdites audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE
ENUNLOT

A CONFOLENS (16500 — Charente) 2 rue de ’Hopital et rue du
Couvent de Clarisse, un ensemble immobilier sur un terrain de 41a
96ca.

Aux requétes, poursuites et diligences de la Société dénommée
G Socicte par Actions Simplifiée au capital de CEEEENED
Euros, identifié¢e au SIREN sous le numéro D -t
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de (D
dont le siége social est

agissant poursuites et diligences de son Président domicilié en cette
qualité audit siége, [ladite Société agissant en sa qualité de
Representant de la Masse des Obligataires (la masse des obligataires
étant constituée par I'ensemble des propriétaires des obligations
émises en vertu du contrat d’émission d’un emprunt obligataire en date
du 15 Février 2021 et amendé successivement les 19 janvier 2022, 15
septembre 2022, 8 ao(t 2023, 15 décembre 2023 et 18 juin 2024),
nommée a cette fonction aux termes de l'article 22.2 du Contrat
d’Emission et ayant tous pouvoirs pour initier toutes actions en justice
a l'effet de 'Assemblée générale qui s'est tenue en date du 18 juin
2024 et de l'article L228-54 du Code de Commerce].
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Ayant pour avocat la société LAVALETTE Avocats Conseils, Société
InterCours Bordeaux & Poitiers, représentée par Maitre Etienne
RECOULES, Avocat au Barreau de CHARENTE, demeurant 14 rue
Lavalette - CS 52315 - 16023 ANGOULEME.

Laquelle est constituée a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d’un acte notarié
établi par Maitre Alexandre AUGER, Notaire a REALMONT, le 16 mars

2021, contenant prét par la société GEEEEED 3 1a socictc GEEED
d de la somme de 125000 euros en principal

productive d'intéréts au taux de 10% I'an hors assurance,
remboursable au plus tard le 3 mars 2022.-

Garanti par deux inscriptions d’hypothéques conventionnelles publiées
au Service de la Publicité Fonciére de CHARENTE :

-le 8 avril 2021 sages D volume G uméro @D -

-et le 26 juin 2023 sages D volume QD numéroGED

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la SCP
Nicolas TALBOT, Commissaire de Justice & CONFOLENS repre-
sentée par Maitre Nicolas TALBOT, en date du 2 avril 2025, fait
signifier commandement a:

- La société dénommée QD Socicté par Actions

Simplifiee au capital de @l €, identifié¢e au SIREN sous le numéro
G <t immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés o GENER. dont le siege social est sis D
G orisc en la personne de ses représentants

légaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Observation étant ici faite que la copie dudit commandement a été

remise a Monsieur D - <sident.

D'avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a I'acte, entre les
mains du Commissaire de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I'Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié,

La somme de CENT TRENTE MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT
DIX SEPT EUROS QUATRE VINGT QUINZE CENTIMES
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(130 297,95 €) montant d( au titre du capital restant d, des intéréts
dus de la premiéere année au taux conventionnel de 10,00% I'an et des
intéréts de retard au taux conventionnel majoré d’une pénalité de 3%
supplémentaire soit 13,00% I'an arrétés au 31 décembre 2024,
déduction faite des intéréts payés selon décompte ci-aprés, et la
somme pour Mémoire des intéréts de retard au taux conventionnel
majoré de 13,00% I'an jusqu’au jour du parfait paiement. -

Décompte des sommes dues par la société G EEEEEG_G. GEND
S 1o |2 socictc D G 2 31/(2/2024

Opération Confolens

Capital restant di 125000,00 €
[ntéréts dus du 03/03/2021 au 03/03/2022 12500,00 €
Paiement d'intéréts 03/03/2022 12 500,00€
[ntéréts dus du 03/03/2022 au 03/03/2023 16 250,00¢
[ntéréts de retard dus du 03/03/2023 au 28/03/2023 |44 69€
Paiement d'intérét 28/03/2023 16 394,69€
[ntéréts dus du 03/03/2023 au 03/12/2023 [2243,15€
[ntéréts dus du 03/12/2023 au 03/04/2024 S43151€
[ntéréts de retard dus du 03/12/2023 au 03/04/2024 531.99€
[ntéréts dus du 03/04/2024 au 23/05/2024 2226,03¢
[ntéréts de retard dus du 03/04/2024 au 23/05/2024 324.23€
Paiement d'intéréts 23/05/2024 1250893 €
[ntéréts dus du 23/05/2024 au 03/09/2024 4585,62€
Intéréts de retard dus du 23/05/2024 au 03/09/2024 209,02€
Intéréts de retard dus du 03/09/2024 au 03/10/2024 139,36€
Paiement d"intéréts 03/10/2024 13297.35€
[ntéréts dus du 03/09/2024 au 31/12/2024 529795
TOTAL DES SOMMES DUES 130297,95€



Détail des données chiffrées :

o Intéréts dus pour la premicre année éconlée, le 03/03/2022 :
(125000 * 10,00% * 12/12 mois) = 12 500,00 euros
o Paiement effectif des intéréts le 03/03/2022 : - 12 500,00 €

A partir du 03/03/2022, les intéréts dus sont majorés au taux de 13,00% :

* Pour la période du 03/03/2022 au 03/03/2023 :
Intéréts sur capital : (125 000 * 13,00% * 12/12 mois) = 16 250,00 ewros
Intéréts de retard pour paiement au 28/03/2023 : (16 250 * 13,00%* 25/365 jours) = 144,69 €

e Paiement effectif des intéréts le 14/02/2024 ; - 16 394,69 €

o Pour la période du 03/03/2023 au 03/12/2023 :
Intéréts sur capital (125 000 * 13,00% * 275/365 jours) = 12 243,15 euros

s Pour la période du 03/12/2023 au 03/04/2024 :
Intéréts sur capital (125 000 * 13,00% * 122/365 jours) = 5 431,51 euros
Intéréts de retard dus sur les intéréts (12 243,15 * 13,00% * 122/365 Jours) = 331,99€

o Pour la période du 0370472024 au 03/09/2024
Iutéréts sur capital avant le 23/05/2024 : (125 000 * 13,00% * 50363 jours) = 2 226,03 euros
Intéréts de retards avant le 23/05/2024 : ((12 243,15 + 5 431.51 + 53] 99) * 13,00% * 504365 jours)
=324.23¢

Paiement partiel d'intéréts le 23/05:2024 : -12 508,93€ soit intéréts non payés au 23/05/2024 -

1224315 + 543150 4+ 531,99 + 2226,0.3 ~ 32423 - [2 508,93 = § 247.97¢

Intéréts sur capital aprés le 23/05/2024 : (125 000 * 13,00% * 103/363 jours) = 4 585,62 euros
Intéréts de retard aprés le 23/03/2024 : ((12 243,15 + 5 431,51 + 331,99 - |2 JU8,93) * 13,00% *
103/365 jours) = 209,02€

o Pour la période du 037092024 au 31/12/2024 :
Intéréts de retard sur capital (125000 * 13.00% * 119/365 jours) = § 297,95 euros
Intéréts de retard sur intéréts jusqu'au paiement du 03/10/2024 : (8 247,97 + 4 585,62 + 209.02) *
13,0005 * 307303 jowrsi - (39360

Patentet (;'ﬁl’l 'Iffl'.!:'.’\ FHerts e 03002024 .13 _"‘J."..?JT"

Tntéréts totauy dus an 311222020 - 5 297,95 euros correspondent auy intéréts courns sur i
capitol du 0309 2024 cqu 31702:20)24

Atnsi, au 311222024, lu société — (Opération Confolens) doit d la société

@ e de 5 297,95 euros au titre des intéréls échus et exigibles.
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Plus le colt des présentes, sans préjudice de tous autres dus,
interéts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de CHARENTE le 16 mai 2025 sages (D volumec GEIED
numéro@iip

Par exploit de

Commissaire de Justice a

en date du

la sociét¢ I = donné assignation a la société QD
G i '2\oir & comparaitre & 'audience d’orientation
du :

devant le Juge de [I'Exécution du Tribunal Judiciaire
d’ANGOULEME.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

A CONFOLENS (16500 - Charente) 2 rue de I’Hépital et rue du
Couvent de Clarisse,

Un ensemble immobilier qui constituait les annexes de I'ancien
hépital dénommé « Hépital de LABAJOUDERIE » avec terrain.

Cadastreé :

- Section AK numéro 453 pour une contenance de 05a 36c¢ca.
- Section AK numéro 468 pour une contenance de 18a 59ca,
- Section AK numéro 469 pour une contenance de 04a 53ca,
- Section AK numéro 471 pour une contenance de 05a 36ca,
- Section AK numéro 481 pour une contenance de 05a 15ca,
- Section AK numéro 482 pour une contenance de 49ca,

- Section AK numéro 483 pour une contenance de 94ca,

- Section AK numéro 488 pour une contenance de 57ca,

- Section AK numéro 489 pour une contenance de 06ca,

- Section AK numéro 496 pour une contenance de 49ca,

- Section AK numéro 497 pour une contenance de 42ca,

Précision étant ici faite : qu'aux termes d’un acte regu par Maitre
AUGER, Notaire & REALMONT, le 18 octobre 2021 publié le 22
octobre 2021 sages D volumc@EEY numéro &

- les parcelles cadastrées section AK numéros 481, 482 et 483 sont
issues de la division de la parcelle cadastrée section AK numéro 470.

—
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- les parcelles cadastrées section AK numéros 488 et 489 sont issues
de la division de la parcelle cadastrée section AK numéro 475.

- et les parcelles cadastrées section AK numéros 496 et 497 sont
issues de la division de la parcelle cadastrée section AK numéro 477.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a été
dresse le 30 avril 2025 par Maitre Nicolas TALBOT, Commissaire de
Justice a CONFOLENS, dont copie est donnée ci-aprés, duquel il
ressort que I'ensemble immobilier se compose :

D'un premier batiment (ancienne urgences) élevé sur 4 niveaux
comprenant :

- en rez-de-chaussée : hall, accueil, réserve, sanitaires, 3 W.C.,
cuisine, et un lot de 20 piéces.

- au 1° etage : 17 piéces (dont une comprenant W.C., douche),
couloir;

- au 2°™ étage : 8 pieces, un W.C., un dégagement.

-au dernier étage : 2 piéces principales.

D'un deuxiéme batiment élevé sur 2 niveaux, composé :

- en rez-de-chaussée d'un ensemble de 7 piéces, W.C., douches,
rangement, garage.

- au 1°" étage : 4 pieces, 3 W.C., sanitaires, salle d’eau, couloir.

D'une dépendance en préfabriqué composée de 4 piéces, un recoin,
un couloir, un W.C., sanitaire, 3 garages, préau sur 'avant, un préau
prolongé par un local inaccessible, puis par une autre dépendance
composée de 2 piéces.

D'une deuxieme dépendance composée de 4 piéces principales, et
local technique. Une de ces piéces communique avec la parcelle AK
n°486 non visée par la présente procédure de saisie immobiliére,
adjudicataire diment informé de cette situation, devra faire son
affaire personnelle des travaux et frais de condamnation de cet
acces, et ce, sans aucun recours contre le poursuivant et son avocat.

D’une troisieme dépendance en préfabriqué.
D'un local chaufferie, comprenant une chaudiére hors d'usage.

Les parcelles 471, 482, 483 , 488, 489,496, 497 et l'arriére parcelle
481 : sont en nature de jardin, et servent actuellement de lieu de
stockage de gravats.
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OBSERVATIONS

1°) Aux termes de I'acte acquisitif recu par Maitre AUGER, Notaire 3
REALMONT, le 20 janvier 2021, il a été mentionné ce qui suit :

« La parcelle originaire cadastrée section AK numéro 452 lieudit « Rue
de I'hdpital » pour une contenance de un hectare dix ares quatre vingt
trois centiares (01ha 10a 83ca) a fait I'objet d'une division en plusieurs
parcelles de moindre importance. De cette division sont issues les
parcelles suivantes :

. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 467 ...
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 468. ...
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 469. ...
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 470....
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 471...
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 472....
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 473. ...
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 474. ...
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 475....
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 476. ..
. la parcelle vendue cadastrée section AK numéro 477...

Cette division résulte d'un document d'arpentage dressé par Monsieur
MENARD, géométre expert 8 CONFOLENS le 27 janvier 2020 sous le

numéro 812Y déposé a I'appui de la vente CEIIINNNNED
@» recu par Maitre AUGER, Notaire, le 20 janvier 2021.

La parcelle cadastrée section AK numéro 452 provient de la division
d'un immeuble de plus grande importance originairement cadastré
section AK numéro 170 en quatre parcelles section AK numéros
452,453, 454 et 455. Cette division résulte d'un acte de vente
G < par Maitre DAMBIER-
COUPILLAUD, notaire & ANGOULEME le 20 avril 2018 publié au
service de la Publicité Fonciére dANGOULEME 2 le 17 mai 2018
volume (D numéro D

« CONSTITUTION DE SERVITUDES »
1 - Servitude de passaqge

A tire de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servan
constitue au profit du fonds dominant, ce qui est accepté par son propriétaire, un droi
de passage en tout temps et heures et avec tous véhicules.

DESIGNATIONS DES BIENS
Fonds dominant

Froirlétnira I

Désignation :
A CONFOLENS (CHARENTE) 16500 2 Rue de I'hapital,
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Un ensemble immobiliar gqu: constituait las annexes de Fancian hdpital
dénomme "Hopital de LASAJOUDERIEY aves tarrrain,

Figuran! ainsi au cadasire

| Section  [N° [Lieudit ) ) _ Surace |
AK 468 |RUE DE L HOPITAL Q0hat8asSca |
AK 46% |RUE DE L HOPITAL 00haQ4a53ca
AX 470 | RUE DE L HOPITAL |00 ha06 a58ca
A 471 | RUE DE L HOPITAL 00 ha05a 36 ca
[AK  [476 |RUE DE L HOPITAL __ D0 ha 00 @63 ca
AK 477 | RUE DE L HOPITAL C0haODagica |

Totalsurface . 00ha ¥ a6l ca

Effet relatif
Acquisition abjet des présentas et qui sera publiée en méme temps que les
pragentes auprés Jdu &ervice de ia publicité foricitre compétent.

Fonds servant

Propriétaire :
Le fonds servant appartient & Monsieur (D s:s-nommé en
pleine propriété.

Désignation :

A CONFOLENS (CHARENTE) 18800 2 Rue de I'hdpital.
Une voie de cirgulation

Figurant ainsi au cadastre

Section [N TLieudit ~ Isurface
AK 476 | RUE DE L HOPITAL COhaC8a27ca

L o]

Effat relatif : '

Acquisition suivant acte regu par Maltre DAMBIER-COUPRILLAUD, nelaire a
ANGOULEME le 20 avril 2018 publié au service de la publicid forcigre de
ANGOULEME 2, [& 17 mai 2018 valume 2018P, numéro 2210.

INDEMNITE
Celfe consiilution de servitude est consentie sans aucune incemnitd distincte

du prix.

MOUALITES D'EXERCICE OE LA SERVITUDE

Ce droit da passage profitera aux prapridiaires actuels et successifs di fonds
dominant, & laur famille, avants drmit et prépesés, pour leurs besains personnels et (e
cas échéarit pour le besain de leurs aclivités.

Ce droit de passage s'exercera sur l'entiére parcele comstiuant le fonds
servant. ———

Son emprise est figpurde au plan snnexé approuve par 185 parties. Anrexe n*s—

Ce passage constitue & ce jour una voie goudronnée.

Il devra étre libre a toute heure du jour et de la nuit, ne devra jamais étre
encombee ef aucun véhicule ne devra y stationner, sauf si des emplacements
spécifiques sont régervés 4 cet affat,

i ne pourra &ke ni obstrué ni fermé par un portail d'aceés, sauf dans ce
dernier cas accard entre jos parties.

§ it



Le proprlélaire du fands servant enlretiencra & ses frais exclusifs la passage
de raniére qu'll soil rcemralement carrossable en tout temps par un veéhicule
particulier. Le defaut ou le manque d'entretien i rendra responsable de tous
dommages intervenus sur les véhicules ef les personnes er matiéras transportées,
dans la mesure ci ces véhkules sont d'un gakarit approprié pour emprunier un tel
passaga.

L'utlisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au
propridtaire du fonds servant par dégradation de son propre fands ou par ume
circulation inappropriée & I'assiette de ca passage.

PUBLICITE FONCIERE

Cefte convention sera publidée au service de la publicité fonciére compétant
aux fins dinfarmation {Décrat n*55-22 ¢y 4 janvier 1955 article 37 1 2°).

COMFHIBUT% GE SECURITE IMMOBILIERE

Four la perception de la confribution de sécurité Immobitidre, la présente
constitution de servituce est évaluée 3 cent cinquanie euras (150,00 eur).

EVALUATICN

il estici reppelé que la ou les constitutions de servitude sont &valudes 3 la
somme de CENT CINQUANTE EUROS {455.00 EURY).

...........

2 - Servitude de passage en iréfonds des réseaux

A lire de servituda réslle ef permétuelle, le proprétaire du fonds sarvanl
constitue au profil du fonds deminant, ce qui est accepté par san propriétaire, un drail
de passage perpétual an tréfonds de toutes canalisatians fant d'alimentaticn en eay
gue o évacuation des eaux usées, et ce foules lignes souterraines {électricité, gaz,
teléphone, cable, fbre atc...).

DESIGNATIONS OES BIENS

Fonds daminant
Propriétaire :

Désignation :

A CONFOLENS (CHARENTE) 16500 2 Rua de Thapital,

Un ensemble immobilier qui consttualt fes anrexes de lansien hdpita
denormmé "Hapital de LABAJOUCERIE" avec terrain,

Figurant ainsi su cadastre ;
Section  [N°  [Lieudit ] | Surface
AK 488 |RUE DE L HOFITAL 00ha 18a69ca
AK 489 [RUEDE L HOPITAL L 00hal4as53ca
AK 470 |RUE DE L HOPITAL 0QhafBasBca
AK :471  |RUE DE L HOPITAL Ohadfalbca
AR 1475 |RUEDE L HOPITAL M hal0abica




[AK [47¢ [RUEDELHOPITAL ' [B0had0adica |

Tedal surface ' 00 ha 36a 6l ca

Effat relatit
Acquisilion objet des présentes et qui sera publiée en méme lemps que les
présentes auprés du service de la publicité fonciéra cormpétent.

Fonds servant

Prapridtaira :
Le fonds servant appartiant & Monsicur (D susnommé en
pleine propriéta.

Désignation :

& CONFOLENS (CHARENTE) 16500 2 Rue da 'hégital.
Une voie da circulation

Figurant alnsi au cadastra .

Section [N°___ | Lieudit ] Surface
AK _|476 | RUE DE [ HOPITAL 00 ha0d a 27 ca
Effet relatif

Acquisition suivant acte ragu par Mafire DAMBIER-CQUPILLAUD, notaire &
ANGOULEME le 20 avril 2018 publé au service de la publicité fonciére de
ANGOQULEME 2, l2 17 mai 2018 volume 2018P, numéro 2210

Cotte constitution de sesvitude est consertie sars aucune indemnité distincte
du prix.

MODALITES D'EXERCICE DE LA SERVITUOE

Ce droit de passage profitera aux peopriétaires successifs du fonds dominant,
4 leur famile, ayants droit el préposés, pour leurs bescing personnels et le cas
achéant pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s'exercera sur [‘entiére parcefle constituant ke fonds
sarvant,

Son emprise est fiquiée au plan annexé approuvé par les parties Annexe n°3

Le propriéfaire du fonds dominant fera exécuter les travaux nécessaires a ses
frais exclusifs par les services compétenis selon les ragles da [art, et remettra le
fonds servant dans son état primitif dés leur achévement.

Le proprietaire du fonds cominant assurera lentréten de ces gaines at
canalisations par !es seuls services compélents & ses frais exclusifs ainsi qua leur
remise en etal si nécassaira.

Dans ['ypathése of las réseaux et gaines seraient & usage commun, les fraig
d'installation et d'entratiern seront alors panagés entre les différents utilisateurs.

L'utilisation de ce passage en téfonds el les fravaux tant d'installation que
d'entretien ne devront pas apporter de nuisances ni de maing-values au fonds
__ servani A ce drait da passage en tréfonds s'accompagne également la mise en place
des comptaurs an surface au anteres. -




PUBLICI[E FONCIERE

Celte convention sera publiée au service da l p‘.l_blicitg fanciére compéent
aux fins ¢information (Décrat n*55-22 du 4 janvier 1955 article 37 12°).

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

Pour la perceplion de |2 contnhution de séeurité immobiligre, la présente
censtilution de servitude est évaluée 4 cent cinquants eurcs (150,00 eur)

EvaLyaTion

il est ici rappelé que 1a ou les constitutions de servitude sont dvaluées 3 (a
somme de CENT CINQUANTE EURQS (150,00 EUR),

SERVITUDES

L'ACQUEREUR profite ou supporte les senvitudes au les droits da jouissance
speciale, &'l an axisle,

Le VENDEUR déciare ;

* DNE pas avoir oréé ou laissé crder de servitude ou ce droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

* qud sa connaissance, il nexiste pas d'autres sewitudes cu drcits de
jouissance spéciale que celles ou caux résuliant, le& cas échéant, de Facte, de
la situation naturelle et environrementale das lieux et de furbanisme el des
anciens fires de propriété.

Il esl ici précisd qu'une sarvitude de passage de canalisation souterraine au
profit dERDF a été constifuée. suite acte recu par Maitre ARLOT nofaire
MCUTHIERS SUR BOEME le 30 novembre 2015, dont une copie a &té publié au
service de la publicité fanciére d'ANGOQULEME, 2éme huteay, & 23 décembra 2015,
volume 2015P, numeéro 4848,

Le bien objet des présentes n'‘est pas concemé par ladite servitude de
passage de canalisation.

. - .- . - - #3 ke o

Ladite servitude concerne notamment la parcelle cadastrée section AK
numéro 170. '

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC - INFORMATION

— =~ -Rappetdes dispesiionsléqales - -

Les parties sont informées des dispositions des articles L.123-1 el suivanle,
R.123-1 et suivants du coda de (a construction el de (habiation el de l'ardté du 25
Juin 1880 partant approbation des dispositions générales du réglement de sécurité
conire s risques dincendie et de panique dans les élablissements recevant du
public (ERP} aux termes desquelles ;
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- constituent des éfablissements recavant du public tous batiments, locaux et
enceinfes dans iesquels des persannes, en dehors du personnel, sont admises, soit
litrement, soit moyennant une réfribuion ou une paricpation quaitonque, ou dans
lesquels sont tenues des réunions ouvertes & fout venant au sur Invitation, payantes
Qu non ;

- les constructeurs, installateurs et exploitants d'un dtablissement recevant du
pubiic sont tenus, chacun en te qui ie conceme, de s'assurer que les instaliations ou
équipements sont &tablis, mainterus et entretenus en conformité avec la
réglemantation ;

- les etablissements classés da (@ 1ére 4 [a dame catégorie ne peuvent étre
auverts, au rouverts aprés un arrdd d'exploitation de 10 mois, qu'apras Fédiction d'un
ardtd municipal Vautorisant demandé par l'exploifant et font fobjet de visites de
contrdle de la commission de séewitd | leur explodant doil tenir un registre de
securité,

Déclarations

Le bien vendu sl considéré comme un Etablissement Recevant du Public
(ERP) de type J, Jéme catégorie défini par les articles R.423-1 & R.123-55 du Code
de la Construction et de [Habitation mais qu'il n'est plus expioitd par le Centre
Hospitaligr

LACQUEREUR declare ne pas expioiter les batiments dans cette catégerie.

L'ACQUEREUR déciare se satisfaire des documents ef infarmations délivrés
par e VENDEUR ! faire son affaire personnelle, sur la base des dacuments fransmis
par le Vendeur de la situation du bien au regard de la législation sur les
Efablissemerts Recavant du Public ainsi que des recommandations de 13 Diregtion
Régipnale des Affaires Culturelies en termes d'opération d'archéclogie préventive et
de conservation de la chapele.

L'ACQUEREUR prend le hien en [état de sa situation administrative au
regard dé |a réglamentation des ERP.

AL



SITES PATRIMONIAUX REMARQUABLES — REGLEMENTATION

Limmeuble se {rouve dans & parimétre d'un site patrimonisl remarquable,

L'article L 632-1 du Code du patrimoine dispose que -

Dans le pénmeélra d'un site pafrimonial remarguable, soat soumis & une
autonsation préalable les fravaux susceplibles de modifter Pélal des parfies
exiérgures gdes immeubles balis, y compns du second ceuwre, oy des immaubias non
baus. Sonl également soumis 4 une outarsalion préatable les fravaux suscaptibies de
maodifier I'état des éldments d'architacture ef de décoralion, immaubles par nature ou
effets mobiliers alfachds & perpéiuelle demeure, au sens dog arcles 524 et 525 dy
code civi, lorsque cas dléments, silués & lexténeur ou & lintérisur d'un immeuble,
sont protégés par ie plan de sauvegarde ef dé mise en valeur. Pendant fa phase de
mise & dlude du plan de sauvegarde el de mise en valeur, sont soumis & une
atdarisation préalable les travaux susceplibles de modifier Méfat das parties intérisures
du bali. L'sulonsalion peut éire rafusée ou assotie de prascriplions lorsque les
fravaux sont susceptibles de porter affewte 4 {3 conservation oy & la misa en valeyr
du site pafimonial remarguable

ARCHEDLOGIE PREVENTIVE
L'ACQUEREUR est infarmé ;

« dune part gua le Préfat peut demander ['dablissement d'un diagnostic sur
('archéologie préventive impasant la conservation de tout qu partie du site ;

« clautre part sur les conséquences qul peuvent résulier de ce diagnostic tant
sur les pieces d'urbanisme que sur las délais fixés quant & la réalisation de
lopération d'aménagemenit.

VESTIGES IMMOSILIERS ARCHEOLOGIGUES

Lafticls 552 du Code civil dispose que !

‘la propriété du sol emporte 12 propaélé du dessus et du dessous Le
proprdlaire peat faire au-dessus loutes s planfations el constructions qu'l juge &
propos, sauf les exceplions élablies au lttre Des servitudes ou services fonciers
peut faire au-dessous foutes les canstructions et fovilles qu'il jugera A propos, &t livar
de ces foullas lous les produits qu'allas pauven! fournr, sauf les medifications
résuitant dos fois et abglemenis refalifs aux mines, ol dus lois of dglements da police.”

Toutefois, I'article L 541-1 du Code du patimeine dispose que -

Les dispasitions de ladicle 552 du code civil relativas aux droils ou
propnélaire du sol ne sont pas applicebles aux biens archsologiques immobiliers mis
au four 4 la suile d'oparations archéologiques ou de découvertes farfuites réalisées
sur des lerrains dont la propriélé & élé acquise apréds la pubiication de ja fof n* 2001-
44 du 17 janvier 2001 relative 4 ['archédlogie préventive. Ces hiens archdalogiques

— immobiliers -appartiennent &-1Elal-dés-leur-mise-au-jour-3-la-suite d'opérations_
drehdologiques ou en cas de découverfs foruite.

L'Etat varse au propridlaire du fonds ou est situé la bien une indemnitd
destinde & campenser (9 dommage qur paut uf 8fre occasionsé pour accéder audit
bian. A défaut d'accord amfabie sur e mentant de lindemnitd, celle-ci est fixde par fe
juge judiciaire."

Iy & ey de distinguer entre :
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» Le veslige archéalogique :mmobilier enfoul ou dissimulé, et dong ignaré du
propriétaire du sol, la proprigté de ce vestige ne peut &ire acquisa par
prescription ni encore moirs par fire. Ce vestige appartient 3 I Etat quel qu'en
soit le découvreur gu "inventeur”. Un dédommagement st pravu pour les
propriétaires des terrains traversés 3 l'effat d'accéder & ce vestige. Sila
découverte du vestige est efleciudée par le propridtaire du sol. ce demier
pourra faucher une indamnité an cas d'expicitation commerciale, indemnilé
sait farfaitaire soit lide aux résultats de 'exploitation Le toul, bien entendu, sl
le vestige en question présente un intérét scientifique au historique. La
commure sur le territoire de laguelle & vestige a &fé décodvart dispose d'un
délai de six mois pour délibdrer sur [incorporation du vestige dans son
domairie public cu pour renancor & ses drolis sur le vesfige. A défsul de
délibérations dans ce délai, elle est réputée svoir ranonceé A exercer ses droils
sur le vestige. Lorsque le vestige n'est pas incorpord au domaine public, i
peut étre cédé A Famiable par I'Etat, et si dans 85 six mois du renongemeant
de [a commune i n'est ni incorpord au domaine public ni cédé & amiabla,
VEtat est censé avoir renoncé A sa propricté, le propriétaire dv fonds peut
alors demarder au Préfa de consiater cette rencnciation pas un acte qui doit
élre publié au senice de la publicité fancigre, e tout aux termes des
disposilions de l'arficle R 541-1 du Cade du patrimeine.

¢« Lo veslige archéokgigue nen enfoui ou non dissimylé mentonné dans les
acies fait titre de propriété du propriétaire du sol, 4 défaut da mantion dans les
dacles sa propriéte pourra éfre revendiguée par e proprigtaire du scl en
inygguant la prescriplion acquisitive.

EMPLACEMENT RESERVE

Le VENDEUR rappelie 'exisience d'un emplacement réservd consistani en la
parcelle cadastrée secton AK numero 455, conservéa par ‘ancen propridtaire, le

Le plam annexe preécise Ia localisation de cet emplacement. Annexe n*14
Cet emplacement & été constitueé aux termes du plan loeal gurtanisme pour
la constitution d'une liaison douce reliznt le Quai Paulre! & la zalle des Féies,

Slan! icl préciseé qu'aux termes lacte regu par Maite D R-

L':OIJF‘ILLAUUl notaire 4 AMGEULEME le 20 avril 2018, sus-visé, &
, identifié au SIREN scus i numéro

grganisme de droit public doté de la persannalltd morale, dont le siége est

i sest engagé céder ledit

emplacement réservd [a commune de CONFOLENS.

ESPACE BOISE CLASSE

i.e bien objet des présentas, anciennemant cadastré section AK numérp 170,
ext classe comme espace balsé par le plan lecal d'urbanisme.

Ce .classement interdit tou! changement d'aflestation ou fout mode

d'occupation du sol de nature & comprometire la conservalion, [a protection ou la
oréation des boisemants.

Le classement entraine de plein droi le rejet de foutz demande d autonsation
de défrichemani.

Les coupes et abatlages d'arbres sont saumis & déclaration préalable saul
lorsque |

* les bois e foréts sonl soumis au régime farestier,

« le propridtaira procdde & l'enlévement des arbras dangereux, des chablis e
des hois morts,

» le proprigtaira a fait sgréer un plan simple de gastinn.

Une autorisation de canstruire peut dtre accordée sur une partie du terrair
classé n'excédant pas un dixiéme, si lachat dgu terrain a cate ceraine depuis al
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mains clrg ans, et ce contre [a cesslon gratuile du salde du ferrain. Cetle autarisation
ne peut éire donnée que par décret pris sur le rapport du ministre chargé de
l'urbanisme.

L'ACQUEREUR déciare voulpir en faire san affaire personnelle.

DISPOSITIONS SUR LE CHANGEMENT D'USAGE QU DE DESTINATION
CHANGEMENT DE DESTINATION — INFORMATION - DECLARATION

La desfinalion caractérise ce pourguoi fimmeuble a éié copstruit ou
bansformé. Larbcle R 151-27 du Code de lubanisme énonce cing destinations
possibles, savoir - 'exploitation agricole et forestiére, [hahitation, le commerce el las
acfivités de service, les énuipements d'intérét collectf at savices pubkics, et enfin las
autres aclivités des secteurs secondalre ou tartiaire, L'artcle R 151-28 du méme Code
subdivise ces cing destinatons en vingt at une sous destinations fixées par un arrdté
du 10 novembre 2016 madifié.

En cas de changemant de destination entre les desfinations et sous
destinations susvisées, il y a lieu & déclaration préatable, toutefos, si ce changement
saccampagne de travaux ayant pour objet [a modification des structures porfeuses ou
de |a fagace du batiment, il y a lieu & cbtention d'un parmis de construire.

If 'y & pas de prescription applicable & 'usage Irégulier d'un immeuble, et
usage irréguller pouvani constituer une infraction pénale continus.

La projet de transformatian de fa destination d'un immeuble peut lre refugd
par (e maira cu 500 déiégataire comme étant cantraire au raglement du Flan Local
d'Urbanisme.

UACQUEREUR, se réservani |2 faculté de procéder 3 un changemant de
desfination, atteste avoir pris conraissance par lintarmédiaire du notaire soussigné de
lincidence du classement de la zone du Plan Local dfUrbanisme aciual ob se trouve
limmeuble ckjet des présentes.

Le VENDEUR précise avor ablenu au nom de (3 sociés CEENNNND
un permis de conslryire en date du 3 Féyrigr 2020 sous la numéra PG
01610619N0012 autorisant le changement da destination en logement / habitation
avec rénavation exiérieura et aménagement des aboros, consiruction d'une piscine.

Une capie dudit permis de consiruite est demeurée ci-annexée. Annexe n*15

LACQUEREUR reconnall avolr &té informé par le notaire soussigné des
modalités de fransfert dudit permis de consiruire et savoir -

- thes abligations er: matiére d'affichaga,

- du délai de recours des tiers qui court 3 compler du prerrier jour d'une
périnde canfinue de deux mo's d'affichage suf le terain

- et du détai de retrart pour illégalitéd dans les trois mois de sa délivrance.

LACQUERELUR déclare voulnir en faire sen affaire persannele ot voulair
réaliser 1a présente acquisition en I'état.
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RESPONSAHILITE ENVIRONNEMENTALE

Las patties sont informées que taute atteinte nan négligeatle aux éléments ou
aux fonctions des dcosystémes ou aux bénéfices collectifs tirds par hamme de
‘environnement engage |a responsatilité de son autur, qui sera tenu d'en assurer (@
réparation, en vertu des dispositions des articles 1245 et 1247 du Code civil. Il est fait
phserver que les dépenses exposées pour prévenir 1 réalisation Imminente dun
gdommage, pour dviter son aggravation ou pour éri réduire 165 conséquences
constifuent un préjudice réparable (aick 1251 du Code civil).

DBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire dolt supporter le colt de la geston jusqu'a [&imination des
déchets, quils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant (@ cas échéant se trauver sur limmeuble.

L'atticle L 541-1-1 du Code de I'envirgnnement définit le déchat comme “foute
substarice ou tout cbiet, ou pius généralement taut bien mauble, dont (o détenteur 5e
défat ou dont i a fintention ou fobligation de se défaire”

Sont exclus da la réglementation sur les déchels les sols non excavés, y
compns les sals poluds non excavés ef les bdtiments refiés au sol de maniére
permanente, les sédimenis ddplacés au sein des aaux de surfaca aux fins da geston
des eaux ot des voies d'eau, de préventicn des inondations, d'atténuation de leurs
effets cu da ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, 9'il est prauvé gue
ces sédimenis ne sont pas dangereux, ls efffuents gazeux émis dans latmosphére,
le diokyde de carbone capté et fransporté en vue de son stackaga géologique et
affectivamen slocké dans une formation géolagique, 13 paille et les autres matiéres
naturelles non dangereuses issues dé [‘gricuture ou de |8 sylviculture et qui sant
uiisées dans le cadre de lexplotation agricole ou sylvicole, et les matdres
radicactives {arlicle L 541-4-1 da ce Code).

Les terres prannent un statut de déchet dés qualles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de larticle L 541-2 du Cede de lenviretnemant, tout
praductaur ou détenteur de déchels est teny d'en assurer ou d'en faire assurer i3
geston et on est responsable jusqua leur éimination ou valcrisation finale, méme
lorsque (@ déchet est fransféré & des fins de traitément & un tiers,

L'élimination des déchets comporte les opérations de collecis, transport,
siockage, i et fraifement nécessaires 4 (a récupération des dldments et matériaux
réutilisables cu de I'tnergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejel dans le miieu naturel de
fous gutres produits dans les canditions propres & éviter les nuisances.

Il est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peul Sexondrer de
san ghligatian que &1l prouve qu'il est étranger & fabandan des déehets et quil n'a pas
perrnis ou facilite cet abandon par complaisance ou négligenca.
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En oufre, '2s parties son! diment informées des disposiions de Iarlle L 125-
7 du Coce de 'emvironnemant selon lesquelies larsque dans un terrain, Risant 'obvet
d'une ransathon, n'a pas &td exploitée une instaliabion scumlse 4 autorisation ou 3
enregistrement et en présence dinformations rendues publiques en application de
lasticle L 125.6 de ce Code faisart &at dun risque de paliution des scls I'affectant, le
vendeur ou fe bailleur du tersain est fenu d'en informer par dorit Tacquéreus ou e
locataire.

Il est précsd qu™a dafaut et si une polivtion constalée rend fe tecrain impropee
A 58 destination précisée dans le contral, dans wn délai de deux ans apess s
découverte de Ja poilutian, lachetsur ou I locafaire a le cholx de pourstivee K
résoiution du contral ou, sefon fe cas, da sa fate resfituer une partie du prix de vente
ow d'eblenir une réduction du layer | l'scheteur peut aussi demandar fa remise an élal
du terrain aux frais du vendeur lorsque (@ codt de cetle remisa an élal ne paralt pas
disproportionné au pris de veate” {article L 125-7 du méme coda).

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation,
etant subrogé dans tous les droits et obligations qui en découlent, et
ce, sans aucun recours contre le poursuivant et son avocat.

Audit acte il a été indiqué que les biens sus désignés appartenaient a
Monsieur (Ul par suite de 'acquisition qu’il en avait faite aux
termes d'un acte recu par Maitre DAMBIER-COUPILLAUD, Notaire a
ANGOULEME, le 20 avril 2018 publié¢ au Service de la Publicité
Fonciére d’ANGOULEME le 17 mai 2018 volume D numéro
Gl dc

L'établissement  hospitalier (I IIIEEEEENEEEEED
G dontific au SIREN sous le numéro D
organisme de droit public doté de la personnalité morale dont le siege
esta

Le declassement des locaux de I'ancien hépital et de ses locaux
accessoires du domaine public au domaine privé a été entériné aux
cours des séances des 3 et 4 janvier 2017.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de 'analyse de l'acte recu
par Maitre Alexandre AUGER, Notaire & REALMONT, le 20 janvier
2021.

En la personne de sociét¢ (NG ,:tic saisic

L'ensemble immobilier, objet de la présente vente, appartient a la
société (NN s s dcnommée, pour avoir acquis les
parcelles cadastrées section AK numéro 453,468, 469, 470, 471, 475
et477, de:

Monsieur CETNSIININSISSNNNES - . GOSN
le 30 octobre 1959, Gérant de société, époux de Madame G EEED

Selon acte regu par Maitre Alexandre AUGER, Notaire 8 REALMONT,
le 20 janvier 2021, publié au Service de la Publicité Fonciére
d’ANGOULEME 1, le 19 février 2021 sages CEED\o!ume GID
numéro D

Moyennant le prix principal de 220 000 euros payé comptant et
quittancé audit acte.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers detenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel I''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de Ia solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acqueéreur fera son affaire persaonnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur apres la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera

subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de |a partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément a la loi.

Si I'acquereur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait |ui étre occasionné.

ARTICLE 6 ~ ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I''mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd I'&tre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, @ une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I''ndemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine au leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les

unes et a se défendre des autres, 4 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
representant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre réceépisse
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre
designe, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitue, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchere.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

—
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surencheére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralite de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par

l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquereur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
debiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux |égal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
definitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11 : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément 2 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.,

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de |'avocat postulant, pour étre
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distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution,

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et

ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passe ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét Iégal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononce du jugement d'adjudication, conformément a I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
creanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a I'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.
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II fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf & |'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a |'occasion de locations ne seront & la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il ya
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits @ déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise parle
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé Iimmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués & I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prevues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt & I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquereur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des

persannes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.
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b) Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére,

¢) Si l''mmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres

de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 ~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du role acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de

vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans I'acte

notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit Iimmeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant Iimmeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Iimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a defaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R,
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
Iimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

CENT VINGT DEUX MILLE EUROS (122 000 €)

Fait et rédige a ANGOULEME, le

Par la sociéeté LAVALETTE Avocats Conseils, Société InterCours
Bordeaux & Poitiers, représentée par Maitre Etienne RECOULES Avocat

poursuivant.

Approuve lignes mots rayés nuls et renvois
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~ralnt (Sotiété RAIZERS Cf Société ZED IMMOBILIER EST

RGn°;

DIRE

L'an deux mille vingt-cing et le

Au Greffe du Juge de [I'Exécution du Tribunal Judiciaire
d’ANGOULEME et par-devant, Nous, Greffier :

A comparu, la societé LAVALETTE Avocats Conseils, représentée par
Maitre Etienne RECOULES, avocat de la société D
poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-aprés photocopie du procés-
verbal de description établi par Maitre Nicolas TALBOT, Commissaire
de Justice a CONFOLENS, le 30 avril 2025.

Et Maitre Etienne RECOULES, Avocat, a signé avec Nous, Greffier,
sous toutes reserves.



